Типовой предварительный договор купли-продажи

ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ недвижимого имущества
Город Сочи Краснодарского края Российской Федерации 

 «___» ___________2008г.
 Мы,нижеподписавшиеся_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, в дальнейшем именуемый Продавец с одной стороны, и  ____________
___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________, именуемый  в  дальнейшем  Покупатель,  с другой

стороны, вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.   ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1.
Продавец    на    праве    
    на    земельный    участок,    что

подтверждается   


_______________________________________________________________________________,по адресу
,  общей   площадью___________кв.м. обязуется:
· На вышеуказанном земельном участке возвести
-этажный жилой дом;
· Зарегистрировать право собственности на названный выше жилой дом в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю в Сочинском Отделе не позднее
года.
· Собрать необходимые документы на продажу соответствующей части неделимого земельного участка с находящимся на нем жилым домом: правоустанавливающие и правоудостоверяющие документы на дом и земельный участок, технический паспорт домовладения;

1.2. Стороны договорились, что в срок до
года заключат договор купли-продажи доли собственности на помещение в указанном жилом доме, именуемом далее «Квартира».
1.3. Отчуждаемая доля в праве общей собственности на жилой дом дает право Покупателю
долевой собственности на помещение, а именно: квартира №
на
этаже,
сторона -
, общей площадью -
кв.м.
1.4. Координаты расположения доли не подлежат изменению в одностороннем порядке. Указанный размер доли является проектным. Фактический размер доли определяется по результатам натурных обмеров, после приемки жилого дома в эксплуатацию Приемочной комиссией. В случае обустройства внутренних перегородок, применения материалов существенно уменьшающих площадь квартиры, указанная выше величина общей площади будет отличаться от действительной по данным Филиала ГУП К «Крайтехинвентаризации», Покупатель претензий иметь не будет. Покупатель удовлетворен планировочным решением указанной квартиры и ее месторасположением.
1.5. Срок окончания строительства и ввод в эксплуатацию жилого дома ориентировочно

     квартал     
     года.     Стороны     договорились,     что     в     срок     до


 года заключат основной договор купли-продажи указанной выше

квартиры.
1.6.
В случае задержки оформления документов по вводу в эксплуатацию жилого дома по
объективным причинам, не зависящим от продавца, заключения основного договора купли-
продажи   может   быть   продлен   на   срок   необходимый   для   завершения   оформления

Продавец
 Покупатель
  
документов, что будет оговариваться дополнительным соглашением между Сторонами.
1.7. После завершения строительства, оформления всех правоустанавливающих документов необходимых для заключения договора купли-продажи Стороны в срок не более 10 дней обязуются заключить договор купли-продажи недвижимого имущества в соответствии с настоящим договором и совершить все действия и формальности связанные с настоящим исполнением.
1.8. Покупатель обязуется заключить в течение одного месяца со дня сдачи Жилого дома в эксплуатацию Соглашение с представленной Продавцом обслуживающей организацией об общем владении Жилого дома и долевом участии в расходах по его содержанию: содержание мест общего пользования, инженерное обеспечение дома, озеленение, содержание газонов и дорог дома в надлежащем состоянии, своевременному вывозу бытовых отходов, круглосуточная охрана, видео наблюдение и т.д.
1.9. Стороны договорились о том, что расходы, связанные с оформлением документов, необходимых для регистрации основного договора купли продажи недвижимого имущества оплачивает Продавец, а оплата госпошлины за регистрации данного договора в Главном управлении Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю производится Покупателем.
1.10. За предоставление недостоверной информации о продаваемом недвижимом имуществе, Продавец несет ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
1.11. Стороны подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данный договор на крайне невыгодных для себя условиях.
2. СТОИМОСТЬ ИМУЩЕСТВА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

2.1.Стоимость продаваемого  недвижимого  имущества на дату подписания настоящего

договора сторонами оценена в денежную сумму в размере



 рублей.
2.2.Стороны договорились, что купля-продажа вышеуказанной квартиры, будет произведена на следующих условиях:
· _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

2.3.Стороны подтверждают, что цена за квартиру окончательная и пересмотру в связи с инфляцией и иными обстоятельствами сторонами не подлежит.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Права и обязанности Продавца:
3.1.1. Продавец обязуется передать недвижимое имущество при подписании основного договора купли-продажи в следующем состоянии:

· Окна - металлопластик, одинарный стеклопакет (двойное остекление);

· Наружная входная дверь из металла;

· Межкомнатные проемы без заполнения;

· Стены - без отделки;

· Полы - монолитный железобетон без отделки;

· Потолки - монолитный железобетон без отделки;

· Энергоснабжение, холодное водоснабжение, канализация, газоснабжение - подведены к помещению без внутренней разводки с установкой счетчиков.

· Установка телефонов - по дополнительной смете.

· Вентиляция - естественная.

Недвижимое имущество продается без сантехнического оборудования, без чистовой отделки.
Продавец
Покупатель
     

3.1.2. Совершить совместно с Покупателем все необходимые действия и формальности по регистрации основного договора купли-продажи недвижимого имущества в главном управлении Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю отдел г. Сочи, либо выдать доверенность представителю.
3.1.3. В случае изъятия у Покупателя проданного недвижимого имущества по решению суда, Продавец обязан возместить Покупателю понесенные убытки в полном объёме, в том числе и в случае, если Продавец и не знал о правах третьих лиц на продаваемое недвижимое имущество.
3.1.4. В случае задержки оплаты стоимости продаваемого недвижимого имущества более чем на семь календарных дней, либо отказа Покупателем от оплаты, Продавец вправе расторгнуть данный договором в одностороннем порядке с возмещением убытков, причиненных задержкой исполнения, в размере пяти процентов от стоимости квартиры.
3.2. Права и обязанности Покупателя:
3.2.1. Произвести Продавцу оплату стоимости вышеуказанного недвижимого имущества согласно пункту 2.2. настоящего договора.
3.2.2. Совершить совместно с Продавцом все необходимые действия и формальности по регистрации основного договора купли-продажи недвижимого имущества в главном управлении Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю отдел города Сочи.
3.2.3. В случае уклонения, либо отказа Продавца от государственной регистрации договора купли-продажи недвижимого имущества, Покупатель вправе требовать в судебном порядке от Продавца совершения необходимых действий и формальностей по вышеуказанной регистрации, а также требовать возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, или отказаться от настоящего договора и потребовать возмещения убытков.
3.2.4. В случае несвоевременности передачи продаваемого недвижимого имущества, либо отказа Продавца от его фактической передачи, Покупатель вправе требовать передачи данного недвижимого имущества, а также возмещения убытков, причиненных задержкой исполнения, в судебном порядке или отказаться от настоящего договора и потребовать возмещения убытков.
3.2.5. Покупатель вправе по письменному согласованию с Продавцом уступить свои права и обязательства по настоящему договору третьему лицу, при условии принятия последним условий и обязательств данного предварительного договора. Переуступка прав Покупателем третьему лицу по настоящему договору оформляется дополнительным соглашением к настоящему предварительному договору.
4.   ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. При нарушении условий настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.   ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

5.1. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или соглашения, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора.
5.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания и действует до полного исполнения всех взятых на себя обязательств или подписания сторонами основного договора купли продажи недвижимого имущества.
Все изменения и дополнения к настоящему договору имеют юридическую силу только в случае, если они совершены в письменной форме, подписанной уполномоченными лицами каждой из сторон настоящего договора. Все дополнительные соглашения совершенные в письменной форме являются неотъемлемой частью настоящего договора.
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Покупатель


5.3. Право собственности на вышеуказанное недвижимое имущество у Покупателя возникает с момента государственной регистрации договора купли-продажи и перехода права собственности на вышеуказанное недвижимого имущества в главном управлении Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю отдел города Сочи.
5.4. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному для каждой из сторон.
5.5. Все исправления по тексту настоящего договора имеют юридическую силу только в случае, если они оговорены в каждом отдельном случае и подтверждены подписями уполномоченных лиц каждой из сторон настоящего договора.
ПОДПИСИ СТОРОН:
ПРОДАВЕЦ:


ПОКУПАТЕЛЬ:__________________________________________________________________
